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Warmewende Forum Hessen am 06. Juni 2024, Stefan Losch

Energieeffizienz im

kommunalen Gebaudebestand.

Praxisbeispiel
Energiespar-Contracting




Was Ist Energiespar-
Contracting (ESC)?




Ausgangssituation vieler Gebaudeeigentumer
z.B. Kommunen

ineffiziente

hoher CO,-Ausstol3
Gebaude

Mangel an
Personal/

= €

eingeschrankte
finanzielle Mittel
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Was ist Energiespar-Contracting?

Energiespar-Contracting (ESC)

= Energiedienstleistung, bei der ein Gebadudeeigentiimer die Energieoptimierung seines (Nichtwohn-)Gebéudes
oder -Gebdudepools einem spezialisierten Unternehmen (Contractor) libertragt

Ziel: Energie, Kosten und CO2 einsparen

~ Der Contractor
I

‘%, plant, finanziert und realisiert technische,

bauliche und organisatorische EffizienzmaR-

Gemeinden, Stadte und Landkreise
' konnen Energieeffizienzmalnahmen ziigig
und mit Garantie auf die Einsparh6he umset-

‘l‘ zen - selbst wenn es an Personal, Know-how nahmen, kiimmert sich um Instandhaltung ‘Q

und/oder finanziellen Ressourcen fiir diese der neuen Technik, optimierte Betriebsfiih-

Aufgaben mangelt. ‘ ﬁﬁ r rung und ggf. um die Wartung.

Einspargarantie: —
Der/die ESC-Berater/in Die H6he der Einsparungen garantiert E?
. unterstiitzt und berét die Kommu- der Contractor vertraglich. =
ne bei allen fachlichen Fragen rund Seine Investitionen und Dienstleistungen
“ um das Energiespar-Contracting. ,gg%’? G @

(4] refinanzieren sich vorrangig durch die %
7-12
Jahre

= eingesparten Energiekosten wéhrend
.‘ = i der Vertragslaufzeit von ca. 7-12 Jahren.

4

I

ESC hilft Kommunen, ihre Klimaschutzziele zu erreichen
und so ihrer Vorbildrolle gerecht zu werden.

4 Kompetenzzentrum Contracting d e n a
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Funktionsprinzip Energiespar-Contracting

Energiedienstleister/ 020
Energiespar-Contractor 1 % v\
o% %N MR

Investitionen in Anlagentechnik Reduzierung Alles aus einer Hand  Einspargarantie
und Gebaudehiille Energieverbrauch
und CO,

Planung ‘ ‘ ‘

Finanzierung

O Umfassende Gebdudeeigentiimer (z. B. Kommune)

Investitionen und
Umsetzung Ie, Dienstleistungen
Einspargarantie

Energiecontrolling

Contracting-Rate
(anteilige) Refinanzierung

Monitorin
g der Investitionen

Instandhaltung

ggf. Wartung Strombezug Energiebezug
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Der Kostenverlauf im ESC

Kosten
/N

Einsparungen
der Energiekosten
durch ESC

AN

Jahre
Vertragsbeginn Garantiephase Vertragsende
B Energiekosten (Gebaudeeigentiimer) I Contracting-Rate (Gebaudeeigentiimer)
Einsparung der Energiekosten durch ESC % Investitionen (Energiespar-Contractor)

6  Kompetenzzentrum Contracting
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Der Kostenverlauf im ESC Plus

Kosten
N

Einsparungen
der Energiekosten
durch ESC

LLLHHHIIMGBON

Vertragsbeginn Garantiephase Vertragsende Jahre
B Einmaliger Baukostenzuschuss (Gebaudeeigentiimer)
B Energiekosten (Gebaudeeigentiimer) [0 Contracting-Rate (Gebaudeeigentiimer)
Einsparung der Energiekosten durch ESC % |nvestitionen (Energiespar-Contractor)
7  Kompetenzzentrum Contracting C e n a

dena, 06. Juni 2024 ;utstnergie-Agentur



Typische Effizienzmal3nahmen im ESC

8

Hydraulischer h
Abgleich
BAR

Einbau energie-

effizienter

Beleuchtung 4
TT

Neue Zahler fiir

Strom & Warme @
[

MafBnahmenmix durch Poolbildung: Im ESC werden nicht nur einzelne Gebaude betrachtet,
sondern haufig Gebdudepools. Dabei werden unterschiedliche Effizienzmalnahmen jeweils
auf das einzelne Gebédude im Pool abgestimmt. Der Contractor kann wirtschaftliche und
weniger wirtschaftliche Manahmen kombinieren, sodass die MaBnahmen realisiert werden,
die ,alleine” unwirtschaftlich waren, jedoch ein hohes Einsparpotenzial haben. Bei der

Austausch alter -
Heizungsanlagen

EinsparmafBnahmen

Wasser *_
9o

Optimierte Betriebs-

fiihrung der Anlagen ‘
(Monitoring &
Controlling)

Einzelumsetzung von Manahmen scheiden solche meist aus.

Kompetenzzentrum Contracting
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Heizungspumpen

Ferniiberwachung

Einbau/Optimierung
Gebaudeleittechnik

Optimierung
Steurerungs- und
Regelungstechnik

effizienter Klima-
und Raumlufttechnik

‘ SR,
Einbau energie- F
RLT r

Einsatz erneuerbarer
Energien fiir Strom & poy
Warme g

Einfiihrung Energie-

Nutzerschulungen

der Gebaudehiille

0

MaBnahmen an der Gebaudehiille: Im ESC sind auch EffizienzmaBnahmen an der Gebaude-
hiille realisierbar. Allerdings ist dafiir in der Regel ein Investitionskostenzuschuss durch die
Kommune notwendig, da sich die MaBnahmen nicht allein aus den Einsparungen refinanzieren.
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Eignungskriterien Gebaude & Pools

9

Gebadude
im Eigentum

der Kommune < >

Keine Anderung der
Eigentumsverhaltnisse

inden nachsten ‘
7-12 Jahren “ EN NEN EN

Keine wesentlichen
Nutzungsdnderungen

in den nichsten & ’
3 Jahren

Energiekosten
>150.000 Euro/Jahr

@ Einsparpotenzial
m bei der Gebaudetechnik

Keine zu grofle
Entfernung zwischen
Einzelgebduden eines
Pools (<35 km)

Kompetenzzentrum
dena, 06. Juni 2024
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Vorteile von Energiespar-Contracting

Klimaschutz

ESC senkt den CO,-Ausstolé und hilft,
die Klimaschutzziele zu erreichen und
die Vorbildfunktion zu erfiillen.

Finanzieller Nutzen

ESC finanziert die EffizienzmaRnahmen,
entlastet den 6ffentlichen Haushalt, macht
Energiekosten besser planbar und steigert
bzw. erhalt den Immobilienwert.

Risikoubertragung

ESC garantiert eine Investitionssumme,
verhindert ungeplante Baukostensteig-
erungen und Gbernimmt auferdem das
Betreiberrisiko.

10  Kompetenzzentrum Contracting
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Energieeffizienz

ESC senkt Energieverbrauch und -kosten,
wirkt dem Sanierungsstau entgegen und
sorgt flir den Einsatz von erneuerbaren
Energien und Kraft-Warme-Kopplung.

Energiespar-

Contracting

Ganzheitlicher Ansatz

ESC betrachtet die Liegenschaft als System
und stimmt alle EffizienzmalRnahmen auf-
einander ab. Die 6ffentliche Hand hat nur
einen Ansprechpartner, denn alle Leistungen
kommen aus einer Hand.

Personelle Entlastung

ESC bietet alle Dienstleistungen aus einer
Hand und entlastet die Mitarbeiter von
Bund, Landern und Kommunen sowohl
personell als auch organisatorisch.

Wissensaufbau

ESC sorgt mit Spezialwissen und
erfahrenem Fachpersonal fir Know-how-
Transfer zur 6ffentlichen Hand.

Neueste Technik

ESC setzt auf moderne hocheffiziente
Technik, um die garantierten Einsparungen
zu erreichen. Fiir den Uberblick tiber die
Verbrauche sorgen z. B. ein nachhaltiges
Energiemanagement und Technik zur
Datenverbrauchstberwachung.

dena
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Beratung Energiespar-
Contracting

Musikschule - Jlich, Foto: denalEibe Sijnneckeﬁ



Beratung Energiespar-Contracting

1 Orientierungsberatung
" a Eignung der Gebaude
flir ESC wird festgestellt

= die Orientierungsberatung
wird vom BAFA geférdert

dena-Leitfaden zur
ESC-Orientierungsberatung

Der/die ESC-Berater/in

unterstiitzt und berat die Kommune
bei allen fachlichen Fragen rund um
das Energiespar-Contracting.

Umsetzungsberatung

= Unterstiitzung bei Vorberei-
tung und Ausschreibung

= Auswahl geeigneter Con-
tractoren und Vertrags-
gestaltung

» Bau- und Garantiephase

-

ESC-Umsetzungsberatung

dena-Leitfaden zur

Kostenfreier Download: www.kompetenzzentrum-contracting.de/umsetzungshilfen/dena-publikationen/

12
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http://www.kompetenzzentrum-contracting.de/umsetzungshilfen/dena-publikationen/

Contracting-Orientierungsberatung

= Auswahl, Begehung und (energetische) Erstanalyse eines geeigneten Gebaudepools
= Bewertung Eignung und Energiesparpotenziale flr Energiespar-Contracting

= Vorschlage fir technische, bauliche oder organisatorische MalRhahmen zur
Steigerung der Energieeffizienz und Senkung der CO,-Emissionen

= Abschéatzung des erwarteten Investitionsvolumens

= Beratung zu Foérdermoglichkeiten

= Zusatzlich moglich: Unterstlitzung bei Vorbereitung der Ausschreibungsunter-
lagen und Erarbeitung von Vorlagen flr Entscheidungstrager oder -gremien

Kompetenzzentrum Contracting e n a
dena, 06. Juni 2024
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Forderung Orientierungsberatung

= Seit 2021 fordert das BAFA die Beratung zu Mdglichkeiten, Eignung und
Wirtschaftlichkeit von Contracting-L6sungen fir passenden Gebaudepool

= Mindestens 100.000 Euro Energiekosten/Jahr des Gebaudepools
(begrindete Ausnahmen maoglich)

= 80 Prozent des (i.d.R.) Nettoberaterhonorars, aber maximal
- 7.000 Euro bei Energiekosten bis 300.000 Euro/Jahr
- 10.000 Euro bei Energiekosten tber 300.000 Euro/Jahr

=  Contracting-Beratende mussen die Qualifizierungsanforderungen
des BAFA erflllen

= Hinweise online unter: www.bafa.de/DE/Eneraie/Energieberatunag/

Kompetenzzentrum Contracting
dena, 06. Juni 2024
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http://www.bafa.de/DE/Energie/Energieberatung/

ESC-Beratende: Suchen und Finden

= ESC-Beratende dena-Modellvorhaben: Liste auf der Website

=  Weitere ESC-Beratende flr Orientierungsberatung: EE-Experten-Liste

e Planung und Beratung fiir Nichtwohngeb&ude E EnergieeffizienzExperten

== flrForderprogramme des Bundes

Energieberatung fiir Nichtwohngeb&ude, Bundesforderung fiir effiziente Gebdude

Anlagen und Systeme
W Effizienzgeb3ude (KFW)

E Energieberatung DIN 16247 (Energieaudit)
g Einzelmatnahmen

Warmedammun
~ Energieberatung DIN 18599 ~ 9

H Fenster, Tiiren, Sannenschutz

[V Contracting-Orientierungsberatung [ Liiftung und Klima

H warme und Kilte

g Beleuchtung

15  Kompetenzzentrum Contracting
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Das ESC-Modellvorhaben
»,Co,ntracting: build the future!”




Zusammenarbeit mit Bundesministerium fur
Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK)

= ESC = Baustein zum Erreichen der Klimaschutzziele
= Beschleunigung der Sanierungsraten

= Entlastung der Gebaudeeigenttimer
(finanziell + personell)

= Qualitatssicherung (Einspargarantie)
=  Mit Erkenntnissen aus dem dena-Modellvorhaben

werden Forderprogramme und weitere Strukturen und
Hilfestellungen flr die Umsetzung von ESC erarbeitet.

17  Kompetenzzentrum Contracting e
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Das Modellvorhaben
»,Co,ntracting: build the future!*
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Co,ntracting: build the future!

Derzeit werden Uber 20 Modellprojekte mit mehr als
300 Gebauden bei der ESC-Umsetzung begleitet und
durch erfahrene ESC-Beraterinnen und -Berater
unterstitzt.

Seit 2021

Forderung der Contracting-Orientierungsberatung
zur Feststellung der ESC-Eignung fir Kommunen und
KMU (Uber das BAFA)

Erweiterung des dena-Modellvorhabens auf bis zu
100 ESC-Modellprojekte in Kommunen bis 2025
- Bewerbungen sind jederzeit mdglich!

_dena
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Nichtwohngebaude gesucht

19

= Gesucht werden bundesweit Liegenschaften
u.a. von Kommunen, Landesverwaltungen,
gemeinnudtzigen Organisationen*, z.B.:

Bildungseinrichtungen und Kitas
Rath&user und Verwaltungsgebaude
Sportstatten und Stadthallen
Museen und Theater
Schwimmbader, Klaranlagen
Krankenh&user

... Stral3enbeleuchtung!

= Bewerbungen sind fur Einzelgebaude sowie

fir Gebaudepools mdglich

Kompetenzzentrum Contracting
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ESC-Erklarfilme & MV-Kurzfilme

MEDIATHEK 00.03.2021 (%)

ESC erklart: Wie lange dauert
so ein Energiespar-

Contracting?
Wie lange dauert.so ein Energiespar-Contracting ist eine komplexe und
Energiespai:Contracting? sehrindividuelle Vorgehensweise zur Steigerung

der Energieeffizienz. MEHR LESEN >

MEDIATHEK 00.03.2021 (%)

ESC erklart: Was ist denn diese
Baseline im Energiespar-

Contracting?
Was ist dennidiese Baseline Die Baseline ist die Grundlage fiir jedes
im Energiespar-Conracting? erfolgreiche Energiespar-Contracting. Was gibt

es dabei zu beachten? MeHRr LESEN >

www.kompetenzzentrum-contracting.de/newsroom/

20  Kompetenzzentrum Contracting
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MEDIATHEK 00.03.2021 (%)

ESC-Modellvorhaben: Ratingen
(Teil 1)

Die Stadt Ratingen nimmt am dena
Modellvorhaben "Con2ntracting: build the
future!" teil. In einer Reihe begleitet die dena die
Stadt bei der Planung um Umsetzung des
Energiespar-Contractings. MEHR LESEN >

MEDIATHEK 00.03.2021 (<)
ESC-Modellvorhaben: Warum
Energiespar-Contracting?
(Intro)

Fehlende finanzielle Mittel, zu wenig Personal,
hohe Komplexitat - Stadte, Kommunen und
Lander stehen vor vielen Herausforderungen,

dena
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Kurzinfos zu ESC und zum Modellvorhaben

21

Factsheet zu
Energiespar-Contracting

Themensteckbrief
Gebéaude im ESC

Factsheet zum
ESC-Modellvorhaben

ioniert Energiespar-Contracting
o o bt oo Covgmge

Fokus &ffentliche Hand

......

Kostenfreier Download: www.kompetenzzentrum-contracting.de/umsetzungshilfen/dena-publikationen/

Themensteckbrief Energiespar-Contracting
Gebzude & Gebiud

im Energiespar-Contracting (ESC)

Ve Gebie fir L€ gesipretsine

Energtespsr Cantrastmg Pocibildimg P sttaletrve ESC-Projeite

_dena
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Co,ntracting: build the future!

~

Bundesweites Modellvorhaben

Vorbilder mit Einspargarantie

ikt Rt Sl e, wie E gl Comtracting et - 7 Nachahioen anvegen.

% 5525 e 1 1001SC Prpe it s
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Hochschule Koblenz
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ESC-Projekt: Rheinland-Pfalz .\

. Auftraggeber: Landesbetrieb Liegenschafts- und
Baubetreuung (LBB) Rheinland-Pfalz

. Contractor: E1 Energiemanagement GmbH

. Beratung: Klimaschutz- und Energieagentur Baden-
Wirttemberg GmbH - KEA BW

. Beratungsbeginn: Herbst 2020
. Vertragsabschluss: Marz 2022

Foto: dena/Eibe Sonnicken

. Start Garantiephase: Januar 2024
" Investition: 6,5 Mio. EUR

Hochschule Koblenz

. Liegenschaften im ESC: . CO,-Einsparung: Uber 40 % (rund 993 t CO,/Jahr)
eine Hochschule, drei Standorte = Einsparung der Energiekosten von mehr als 60 %,
(Koblenz, Remagen, Hohr-Grenzhausen) 80 % stromautark, rd. 40 % weniger Energieverbrauch

] Baukostenzuschuss: 2,7 Mio. Euro

24 Kompetenzzentrum Contracting Quelle: https://www.hs-koblenz.de/aktuelles-und-termine/aktuelles-in-weiterbildung/detail/_n/energetische- d e n a
dena, 06. Juni 2024 sanierungen-hs-koblenz-installiert-photovoltaik-anlage-am-campus-hoehr-grenzhausen-1 —
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ESC-MalRnahmen: Rheinland-Pfalz

ESC- PflichtmalRnahmen:

Rhein-Mosel-Campus Koblenz
. Installation eines BHKW
. Photovoltaik-Anlagen

. Vollstadndige Sanierung der Liftungszentrale im
1.BA

Rhein-Ahr Campus Remagen
. Installation eines BHKW
. Photovoltaik-Anlagen

Westerwaldcampus Hohr-Grenzhausen
. Beleuchtungssanierung durch Einsatz von LED

25  Kompetenzzentrum Contracting
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Co,ntracting: build the future!

ESC- Contractor - MaRhahmen (zuséatzlich):

Rhein-Mosel-Campus Koblenz

Installation eines weiteren BHKW
Erneuerung des Bestands-BHKW
Modernisierung weiterer Liftungsanlagen
Beleuchtungssanierung der Liegenschaften

Rhein-Ahr Campus Remagen

Installation eines weiteren BHKW
Beleuchtungssanierung der Liegenschaften

Westerwaldcampus Hohr-Grenzhausen

Installation einer PV-Anlage
Einbau eines BHKW

_dena
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ESC- Eigenstromerzeugung b conrragina et

Eigenstromerzeugung - Photovoltaik Anlagen

PV Anlagen Spezifischer Ertrag

RMC Koblenz 516 kWp Ca. 450.000 kWh/a

RAC Remagen 248 kWp Ca. 215.000 kWh/a
WWC Hohr-Grenzhausen 23 kWp Ca. 22.500 kWh/a
Gesamt 787 kWp Ca. 687.500 kWh/a

26  Kompetenzzentrum Contracting
dena, 06. Juni 2024 Deutsche EE;ie-Agentur



ESC-MaRnahmen: Rheinland-Pfalz A

ESC- Ist-Zustand 2017/19 — Potentialanalyse - Feinanalyse
«  Ermittlung der Energiekosten und —verbrauche
«  Erstellung der Potentialanalyse und Festlegung der Baseline

«  Ergebnis des Contractors nach Erstellung der Feinanalyse

Hochschule Koblenz

Ist-Zustand 2017-19 Rotentlalanalyse Einspargarantie des
Einsparprognose Contractors gem. FA
Energieverbrauch Warme + Strom 8.284.104 kWh/a  2.071.026 kWh/a 25,0% 2.624.000 kWh/a 31,7%

Energiekosten Warme + Strom 893.386 €/a 314.472€/la  352%  574.229 €/a 64.3%
Preisstand 2019

CO2 - Ausstol3 2.340 tCO2e/a 583tC0O2e/a  24,9% 993 tCO2e/a 42,4%

27  Kompetenzzentrum Contracting d e n a
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ESC-Projekt: Unstrut-Hainich Kreis .. \W

] Contractor: ENGIE Deutschland GmbH

. Projektentwicklung/ ESC-Beratung:
Berliner Energieagentur GmbH / ThEGA ®

. Gesamtenergiekosten 2019: 731.000 € netto/a

Foto: Landratsamt Unstrut-Hainich-

. Beratungsbeginn: 2021
% . Vertragsabschluss: Mai 2024
'é . Start Garantiephase: Januar 2026
" Investition: 4,4 Mio. EUR
" Fordermittel : 540.000,- EUR
_ _ (werden als Baukostenzuschuss gezahlt)
- 12 Liegenschaften im ESC: _
Gebaude: Schulen, Sportbauten, = COj-Einsparung: 67%
Gemeinschaftsunterkunft, Berufsbildende Schule (1.400 t CO,/Jahr)
. Einsparung Energiekosten: 57%
(420.000€/Jahr)
29  Kompetenzzentrum Contracting _ g g n a
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ESC-Projekt: Unstrut-Hainich Kreis . \W

Geplante MalRhahmen

30

Installation von Biomassekesseln (Pellet),
(Einsatz von Warmepumpen wird im Einzelfall geprift)

Erneuerung von Nahwarmeleitungen
Dammung mehrerer Gebaudedecken

Installation von intelligenten Heizungssteuerungen und Heizkorperthermostaten,
geregelten Heizungsumwalzpumpen, effizienter Liftungstechnik, Durchfihrung von
hydraulischem Abgleich, ....

Beleuchtungsumstellung auf LED

Kompetenzzentrum Contracting e a
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Contracting-Team der dena
Urbane Energiewende

esc-mv@dena.de (Modellvorhaben)
contracting@dena.de

www.dena.de
www.kompetenzzentrum-contracting.de
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